Zu verkaufen:

Grosszigige 4.5-Zimmer-Attika-Wohnung mit grosser Terrasse
Weitsicht ins Freie und die Berge
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Hochwachtstr. 39, 6312 Steinhausen

elementhau.ch



Kanton Zug

Der Kanton Zug geizt nicht mit seinen Reizen, im Gegenteil: Zwei herrliche
Seen und sanft ansteigende Hugelziige pragen seine Landschaft, die zum Er-
holen und Geniessen einladen. Das Angebot an sportlichen Aktivitaten ist viel-
faltig und die nahe Bergwelt eroffnet unzahlige Freizeitmdglichkeiten. Dank der
ausgezeichneten Verkehrsverbindungen sind die Zentren Zirich und Luzern in
knapp 30 Minuten erreichbar. Ein niedriger Steuerfuss und attraktive Arbeits-
platze machen den Kanton zu einem begehrten Wohn- und Arbeitsgebiet.
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Steinhausen

Lage

Die Einwohnergemeinde Steinhausen liegt auf einem nach Siiden orientierten
Gelande. Mit aktuell rund 10'000 Einwohnerinnen und Einwohnern ist die Ge-
meinde Steinhausen gepragt von einem lebendigen Dorfcharakter, einem viel-
seitigen Vereins- und Kulturleben und diversen lokalen Geschéaften. Trotz leb-
hafter Entwicklung und zunehmendem Wachstum ist die Gemeinde Steinhau-
sen eine familienfreundliche Gemeinde geblieben und bietet eine hohe
Lebensqualitat mit vielen Grin- und Freiraumen. Das weitlaufige Naherho-
lungsgebiet, wie auch diverse Sport- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich
direkt vor der Haustlre.

Die Uberbauung Hochwachtstrasse ist nach Stiden und Westen ausgerichtet
und bietet einen herrlichen Blick auf die Voralpen. Die Bushaltestelle ist nur
wenige Schritte von der Wohnung entfernt, wie auch die Autobahnanschlisse
nach Zurich und Luzern sind in wenigen Minuten erreichbar.

e Erstklassige Wohnlage in begehrtem und ruhigem Wohnquartier

e Die Uberbauung Hochwacht liegt an einer Nebenstrasse ohne hohes
Verkehrsaufkommen

e Gute Erschliessung an den o6ffentlichen Verkehr, rascher Auto-
bahnanschluss

e Diverse Naherholungsgebiete fiir Sport und Freizeit in unmittelbarer
Nahe zu Fuss erreichbar
e Niedriger Steuerfuss
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Attika Wohnung
Hochwachtstr.39
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Wohnen

Die Attikawohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und bietet auf rund
122.0 m?Wohnflache ein Wohnzimmer, Kiiche mit Essbereich, 3 Schlafzim-
mer, Bad mit Wanne und Bad mit Dusche. Die Waschktiche und der Keller be-
finden sich im Untergeschoss.

Die grosse Terrasse nach Westen erweitert im Sommer mit einer Flache von
56.0 m®den Wohnraum nach Aussen und bietet eine herrliche Sicht in die Al-
pen. Die zweite Terrasse Richtung Nordosten bietet an heissen Nachmittagen
einen sonnengeschutzten, kihlen Ort zum Entspannen.

Die Wohnung ist Uber einen Lift schnell erreichbar. Die Parkgarage ist direkt
mit dem Gebaude verbunden. In der Tiefgarage befinden sich zwei nebenei-
nanderliegende Parkplatze.

Im Aussenbereich ladt eine schéne Umgebung, mit grosszigigem Innenhof,
Sitzplatzen und einem Spielplatz zum Verweilen ein.

Weitere Merkmale dieser hellen und grossziigigen Wohnung:

e Hoher Wohnwert

e Moderne, zeitlose Architektur

¢ Grossziigige Wohnflache, durchdachter Grundriss

e Helle, lichtdurchflutete Wohnraume

e Hoher Ausbaustandard

e Grossziigige, gut besonnte Terrasse, nach Westen ausgerichtet
e Sonnengeschiitzte zweite Terrasse nach Nordosten ausgerichtet
e Schone Weitsicht in die Berge

o Tiefgarage mit zwei Autoabstellplatzen

e Lift im Treppenhaus




Kurzbaubeschrieb  * 4.5-Zimmer-Attika-Wohnung mit 122.0 m? Bruttonutzflache.

* Bodenbelage: Kiiche, Entrée und Nasszellen mit Feinsteinplatten.
In allen Schlafzimmern Laminat. Im Wohn-/Esszimmer Parkett.
Balkon mit Verbundsteinen.

* Wande: Wohnbereich/Zimmer mit Abrieb 1 mm weiss gestrichen und
Nassraume mit Feinsteinplatten.

* Decken: Weissputz, weiss gestrichen.

* Kiiche: Komfortable Kiiche mit Hochschranken, Ober- und Unterbauten,
Grosse Arbeitsflachen mit Natursteinabdeckung.
Hochwertige Kiichenapparate von V-Zug.

eBad 1: Spiegelschrank mit Zweifachspiegeltiren, Waschtisch, Badewanne
180x80x46 cm und WC.

e Bad 2: Spiegelschrank mit Spiegelttiren, Waschtisch, Dusche 80x80 cm und
WC.

* Garderobe/Schrank in Entrée/Korridor (Anschlisse Waschen).
* Decken-Einbauspots bei Entrée/Korridor, Kliche und Nasszellen.
* Im Untergeschoss: Waschautomat, Tumbler und Keller.

e Grosse Glasfronten im Wohn- und Essenzimmer zu Terrasse
mit Flugelturen.

* Lamellenstoren im Wohnzimmer, manuelle Bedienung.
Lamellenstoren in den Zimmern, manuelle Bedienung.
2x Sonnenmarkise bei Terrasse, manuelle Bedienung.

* Mickengitter vor den Fenstern, bei allen Rdumen.
* Moderne Liftausstattung mit Spiegel und Beleuchtung.

* Treppenhaus und Lift mit Bodenbelag in Naturstein.

e Cheminée.
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Dusche/MNC




Kiiche
BF 14.7 m?

4.5 Zimmer - Wohnung
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4.5 Zimmer - Wohnung
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Baujahr 1998
Bezug ab Februar/Marz 2024

Rechtlicher Hinweis Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Ein zwischen-
zeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten.
Die Wohnung wird im IST-Zustand verkauft.

Im Kaufpreis * Landanteil.
inbegriffen * Fertig erstellte Wohnung.
* Alle Werkleitungen inkl. allen Anschlussgebuhren.
* Die Gewinnsteuer wird vom Verkaufer Gbernommen.
* Gesetzliche MwSt.
* Alle Honorare fur Bauspezialisten, Ingenieure und Architekten.
* Errichtung von Dienstbarkeiten und Mutationen.
» Samtliche eingebauten Kauferwiinsche.

Kauferwiinsche Der Kaufer kann die Wohnung nach dem Kauf nach seinen Traumen und
Wunschen umbauen und einrichten.

Im Kaufpreis nicht ¢ Die Notariats- und Grundbuchgebuhren.
inbegriffen * Errichtung von Schuldbriefen fir den Kreditgeber.

Verkaufspreis 4.5-Zimmer-Attika-Wohnung inkl. Keller (Im héheren Preissegment)
2 x Einzelgaragenparkplatze
Die Wohnung wird nach unserem Verkaufsprozess verkauft.

Anzahlung Mit der Reservationsvereinbarung Fr. 60‘000.00
Restzahlung Per Datum der Beurkundung des Kaufvertrages.
Wohnflachen Nettowohnflache (NWF) ohne Wande =115.9 m?

Bruttonutzflache (BNF) inkl. Innenwénde, exkl. Aussenwénde = 122.0 m?
Bruttogeschossflache (BGF) inkl. Aussenwande, inkl. Terrasse =217.2 m?

Verkauf NuBau Immobilien AG
Lindenstrasse 3
6340 Baar
Tel. 041 760 44 12
bau@elementbau.ch
www.elementbau.ch
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	 Hoher Wohnwert
	 Moderne, zeitlose Architektur

